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Kunnassa X tyhjien ja vajaakayttoisten kiinteistbjen yllapitoon kuluu yli
2 miljoonaa euroa vuodessa...

Kunnassa Y taseessa on ladhes 70 vajaakayttoista tai tyhjaa kiinteistoa,
joista 30 on suojeltua...



Tyhjat ja vajaakayttoiset kiinteistot kuormittavat

kuntataloutta

Sitoutunut paaoma ja
jatkuvat kulut

« Kunnilla ja kaupungeilla on
taseissaan suuri maara
tyhjaa ja vajaakayttoista
kiinteistokantaa, johon
sitoutuu merkittavasti
paaomaa,
ylldpitokustannuksia ja
korjausvelkaa.

« Samaan aikaan kunnilla on
esim. palveluverkkotarpeita
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Taloudellinen tilanne
kasvattaa painetta

Kuntatalouden
tiukentuessa on entista
tarkeampaa Ioytaa
keinoja, joilla vajaakayton
negatiiviset
kustannusvaikutukset
saadaan minimoitua... tai
jopa kaannettya
positiivisiksi.

Kustannuksesta
voimavaraksi

Oikea data ja ymmarrys
kiinteistdsta seka sen
ymparistosta
mahdollistavat
vajaakayttdisen tilan
aktivoimisen uudeksi
arvoa tuottavaksi
toiminnaksi.



Vajaakayttoinen tila vaikuttaa ymparistoaan laajemmalle
Tyhja tila on seka haaste etta mahdollisuus

Haaste

Sitoo resursseja

Heikentaa ympariston
aktiivisuutta ja vetovoimaa

Voi pitkittaa investointi- ja
kehittamispaatdksia

Olemassa oleva rakennuskanta
jaa hyddyntamatta

Tyhja tila ei ole
ainoastaan
kayttamatonta pinta-
alaa.

Se on myos

hyodyntamaton
mahdollisuus, jonka
vaikutukset voivat
ulottua laajempaan
ymparistoon

Mahdollisuus
« Uuden yritys- ja palvelutoiminnan alusta
 Tilaa kulttuurille, kohtaamisille ja kokeiluille

» Mahdollisuus vahvistaa paikallista
identiteettia

« Mahdollisuus synnyttaa vaikutuksia koko
ldhialueelle

Mahdollisuus rakennusten elinkaaren
pidentamiseen, kayttoasteen
kasvattamiseen ja ennenaikaisen
purkamisen valttamiseen

Kiinteistbomaisuuden muuntojoustavuus ja kayttémahdollisuuksien laajentaminen on osa

yhteiskunnallista resilienssia
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Kiinteiston uudelleenkayttopotentiaalia
katsotaan paasaantoisesti vain sen teknisten
ominaispiirteiden kautta...



Uudet ajatukset syntyvat kuitenkin nakokulmien ja
datalahteiden yhdistamisesta

"MIKSI"”
Kaupungin ja kiinteistonomistajan
tavoitteet ja realiteetit

¥

"MITA"”

INSIDE-OUT

mita tila mahdollistaa ja rajaa pois?

OUTSIDE-IN

mille on tarvetta ja mika synnyttaa elinvoimahyotyja?

*

"MITEN"
Rahoitusldhteet ja tuki 3
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Inside out
Kiinteiston ominaisuusdata luo perustan uudelleenkayttopotentiaalille
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Kayttoaste ja tyhjyys

kaytéssa / tyhja / osittain
kaytdssa

varaus- tai vuokrausaste
kayttdaste tila- ja aikatasolla

Tilallinen soveltuvuus

huonekorkeus, runkosyvyys,
pilarivalit

esteettdmyys ja paloluokka
talotekniikan kapasiteetti

Taloudellinen data

tasearvo ja kirjanpitoarvo
vuokratuotot ja hoitokulut
energia, yllapito, vakuutus,
Vero

Hallinnolliset reunaehdot

omistus, sopimukset,
rasitteet

kaava, rakennusoikeus,
suojelu

lupa- ja purkuriskit

Tekninen kunto

kuntoarviot ja PTS
korjausvelka ja sisailmariskit
energialuokka ja paastot

Strateginen rooli

Tarve suhteessa
palveluverkkoon,
kiinteistdtarpeisiin tai alueen
kehitykseen



Outside-in
Mita alue mahdollistaa kiinteistolle — mita kiinteistd mahdollistaa alueelle?

ika, tulot, kotitaloudet, asiointiryhmat,

Viesto ja kayttajaprofiilit KasvL/tamntuminen
Palveluverkko ja koulu, terveys, liikunta, kulttuuri,
Kysynta- ja palvelukatveet nuoriso, arjen palvelut

sijaintidata

. . . . as . yrityskanta, tydpaikkakeskittymat,
TyoOpaikat ja toimijakentta yhdistykset, oppilaitokset

Liikkuminen ja kavely/pyoraily, joukkoliikenne,
saavutettavuus autovirrat, pysakointi, esteettémyys
Kiinteisto
. kaavat, investointiohjelmat,
TUIeva_lsuuc'en palveluverkkoratkaisut,
suunnitelmat aluekehityshankkeet
Koettu tarve ja asukaskyselyt, osallistaminen,

paikallinen energia tilakOkeilut, tapahtumadata
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Livcy

Elava ja kestava alue

Skaalattava Osallistava Integroitava
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LIVCY (Liveable city) on Rambollin monialaisen
asiantuntijaryhman kehittama ja tieteelliseen
tutkimukseen perustuva palvelukokonaisuus.

Keskiossa ovat kestavyys, elinvoima ja elavyys.

LIVCY-mallissa elavyys arjessa tarkoittaa, etta elaman
ja ihmisen perustarpeiden mukaiset
valttamattomimmat palvelut ja toiminnot ovat helposti
saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla ja niita on
monipuolisesti.

Tyokalu mahdollistaa suuren tietomaaran esittamisen
ymmarrettavalla tavalla, integroinnin erilaisten
laadullisten ja maarallisten tietoldhteiden kanssa seka
soveltamisen eri mittakaavoihin.
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Etaisyydet on pisteytetty (0-100) niin, etta
mita lahempana palvelu sijaitsee, sita
enemman pisteita. Nolla pistetta saa, jos
etaisyys on yli 3 km.

Palvelut on painotettu arjen tarpeen
perusteella

- Saadaan yksi kokonaissaavutettavuutta
kuvaava indeksiluku 0-100

0 Heikko — Palvelut eivat ole
kavellen saavutettavissa

Tyydyttava — Lahes kaikki palvelut
25 ovat pitkan kdvelymatkan (25 min)
tai pyoralla saavutettavissa

Kohtalainen — Lahes kaikki
50 palvelut ovat alle 20 min
kavelymatkan etaisyydella

Hyva — Lahes kaikki palvelut
ovat alle 15 min kavelymatkan
etaisyydella

Erinomainen — Lahes kaikki
85 palvelut ovat alle 10 min
kavelymatkan etaisyydella

Huippu — Lahes kaikki palvelut
95 ovat alle 5 min kavelymatkan
etaisyydella

SAAVUTETTAVUUS LIVCY

etdisyys lahimpaan, min ... ~ tarkasteluteemoja
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PALVELUIDEN MAARA I
lkm 15 min matkan sisalla :
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Myyrmaen tyhjat tilat

Liesitori 1
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a KINTEISTON TIEDOT

Selite
Wertailun suurin kaupallinen kohde yhdistad yahvan palvelu- ja

Eltaelém'aproﬂilin korkeimpaan {ybpa‘vkkam"aar'a'an.

Perustiedot

Kayttbtarkoitus Kauppakeskuksetja tiike- ja tavaratalot
iatehokkuus  Ef tiedossa

de kauko tai aluelampd

Lammd

Huoneistol 18

Kerroksia o

Hiss Kylia

Suojelustatus Ei

Kokonaisal 19 028 m2

Huoneistoala 9851 m?

Kerrosalan Toimisto- ja hatfintotila 13 530 m? - 20%
jakautuminen Muu / luokittelematon 1480 m? - 10%
Vahvoudet

« Suurin kohde, 19 028 m?
« Palvelut korkein. 84
« litalama korkein. a5

« Tybpaikkoia eniten

Heikkoudet
« Matkailuveturit heikko, 27
« Vapaa-ajan tarjonta jad arvoon 58

« Suuri mittakaava kasvattaa wudistamisen vaativuutta
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Synteesi: kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen

H Q

Vajaakayttodinen kiinteistokanta: Toimintojen tarpeet: sijoittumisen
tekniset ja sijaintiin liittyvat tekniset ja kysyntaan liittyvat
ominaispiirteet edellytykset

Kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen

3 ©), Ll

Peilataan rahoituslahteisiin seka kaupungin strategisiin

tavoitteisiin ja pitkan/lyhyen aikavalin suunnitelmiin. Rahoituslihteet Strategiset Toimintamallit
tavoitteet
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Yhteisty0 ja paikkalahtoinen kehittaminen luo edellytykset
kiinteiston aktivoimiselle

Yksittdinen kiinteist6 ei aktivoidu Excelissa. Tarvitaan yhteinen nakyma, jossa omistaja, kayttajat, kaupunki ja
rahoittajat ndkevat saman vaihtoehtoavaruuden.

Asukkaat
tarpeet, kokemustieto,
paikkaldhtoisyys,
yhteisollisyys

Kiinteistonomistaja
tase, kdyttoaste,
riskit

Yhteinen
tilannekuva
+ priorisoidut
toimenpiteet

Toimijat Rahoittajat
kysyntd, konseptit, ehdot, rahoituspolut,
arjen kaytto kumppanuudet
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Data mahdollistaa
vajaakayttoisten kiinteistojen
kaantamisen voimavaraksi

Kiinteistdon teknisten tietojen rinnalle tarvitaan
& vahvempi ymmarrys ymparistostd, kysynnasta
ja kaupungin tavoitteista.

Yhdistamalla tarjonta-, kysynta-, rahoitus- ja
© strategiadatan syntyy nakyma parhaisiin,
yhdessa toteutettaviin ratkaisuihin.

Lopputulos on kestavampi kuntatalous,
& tehokkaampi resurssien kaytto ja
elinvoimaisempi alue.




Bright
Ideas.
Sustainable
change.
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